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Avvertenza

La presente brochure di vendita non € un documento contrattuale.

Le planimetrie contenute nel presente documento sono puramente
indicative e potranno differire dai piani esecutivi per esigenze tecniche e
strutturali. Arredi e altri elementi riportati nei render della presente brochure
sono da considerarsi esclusivamente a titolo illustrativo.

La superficie lorda € comprensiva di muri perimetrali e divisori interni.






Residenza Concordia

Un progetto che dimostra la sinergia perfetta tra
Sit Immobiliare e Sit Design.

A Cassarate, in un contesto residenziale a solo 1 km dal

centro di Lugano, Sit Group propone appartamenti

in fase di ristrutturazione.

La palazzina sorge su una strada secondaria e poco

trafficata in una zona da cui si possono comodamente

raggiungere negozi, scuole ed i principali servizi di

Lugano.
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Curiositd

Lo sapevi che il quartiere
di Cassarate prende

il nome dal fiume che

lo attraversa?

Lungo il suo corso si
pOsSsoNo ancora vedere
gli affascinanti resti di
antichi mulini.
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Il quartiere di chi ama la comodita e la quiete

Cassarate & una zona residenziale ma Cassarate, affascinante quartiere, € in
attrattiva anche dal punto di vista una zona tranquilla e silenziosa, ben

turistico, in quanto offre una splendida  servita dai trasporti pubblici, con la funicolare
vista sul lago Ceresio e sul Monte Bre. e la filovia che la collegano al centro

E anche ricca di storia e di cultura, e al Monte Bre.

con monumenti come la chiesa di
San Giorgio, l'oratorio di San Pietro
delle Erbette, la Villa Heleneum e la
Villa Favorita, sede di una prestigiosa
collezione d'arte.
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Collegamenti/servizi
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« Stazione Lugano 2,5 km » Ufficio postale 150 mt * Scuola infanzia 150 mt
* Aeroporto Agno 7 km ¢ Farmacia 150 mt * Scuola primaria 100 mt
* Aeroporto Malpensa 75 km * Supermercato 300 mt * Scuola media 850 mt
o Autostrada A2 4 km « Bar/Ristoranti 80 mt * Liceo 800 mt
Lugano Sud
¢ LidodiLugano 600 mt e Universita 1km

» Ospedali/cliniche 850 mt

¢ Centri culturali 650 mt
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Il progetto
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Il progetto prevede la ristrutturazione di un intero
stabile con la realizzazione di
appartamenti moderni e confortevoli.

Residenza Concordia si rivolge a chi cerca una
soluzione abitativa di alto standing in una zona
tranquilla e vicina al centro di Lugano.

La palazzina & cosi composta:

Al piano terra rialzato un appartamento di 1,5 locali ed
un 2,5 locali, dal primo al secondo piano sei
appartamentida 15 locali e due 2,5 locali, dal terzo al
quarto piano ulteriori quattro appartamentidi 3,5e 45
locali.

All'ultimo piano si trova un attico di 4,5 locali di 176 mq.

L'aspetto elegante e curato degli appartamenti si
intravede gia dalle facciate in stile moderno, realizzate
con materiali eco-sostenibili che garantiscono
un'estetica gradevole e una resistenza ai fenomeni
ambientali durevole negli anni, senza particolari
necessita di manutenzione nel breve e medio periodo.



Design

Per il fondo nr. 1339 RFD a Castagnola (quartiere Cassarate)
abbiamo pensato ad una ristrutturazione dell'edificio
esistente che tenesse conto del volume e delle forme attuali.
La nostra attenzione si e rivolta principalmente ad una
riqgualificazione energetica del volume nel pieno rispetto del
territorio, adeguandoci agli standard in termini di risparmio
energetico, isolamento acustico oltre che alla sostituzione di
amianto e materiali ormai obsoleti e dannosi.

Oltre ad un intervento “Tecnico” abbiamo pensato anche ad
una “bella facciata" accattivante, che attirasse I'attenzione del
semplice passante..e magari futuro acquirente!

I design del “lato wurbano” verso via Concordia &
caratterizzato da una geometria sofisticata; I'alternanza degli
spigoli vivi del cappotto esterno parzialmente rivestiti in gres
aumentano il gioco di pieni e vuoti gia presente, creato dai
terrazzi e dall'arretramento delle generose aperture.

Lo stesso effetto lo si potra godere anche al calare del sole,
guando sara [lilluminazione artificiale ad enfatizzare
I'involucro e sottolineare l'alternanza dei volumi.

Spostandosi all'interno, I'edificio & composto da un piano
interrato che ospita spazi di servizio ed accessori, e sei fuori
terra con destinazione d'uso residenziale.
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In base alla nostra esperienza abbiamo cercato di creare
spazi di qualita, confortevoli e sempre piu vicini alle attuali
richieste di mercato; l'intervento prevede quindici unita
residenziali con diversi tagli in alcuni casi anche modulabili
tra loro. (da 1,5 locali a 4,5 locali).

A piano terra troviamo due ingressi separati che convergono
nell'area dedicata ai collegamenti verticali, quello principale
rivolto verso viale Concordia mentre il secondo (secondario)
collega I'edificio con l'area parcheggio auto/bici localizzato
sul retro dell'immobile.

A coronare l'edificio abbiamo previsto un attico organizzato
sull'intero livello (ca. 175 mq) impreziosito da finiture di pregio
e terrazzi imponenti che offrono una vista panoramica ed
impagabile sul quartiere.

La sfida principale e stata quella di intervenire su un edificio
esistente con tutte le problematiche che ne conseguono,
cercando di renderlo moderno ed elegante senza
appesantirlo ulteriormente; con l'obiettivo di rinnovare
immaginario urbano, inserendosi in Maniera armoniosa nel
tessuto urbano attuale.



Indicazioni tecniche:

. Involucro edilizio: sistema a cappotto esterno;

. Unita residenziali: divisione interna in cartongesso;

. Impianto RVCS: Pompa di Calore aria/acqua reversibile per
caldo e freddo, sistema di deumidificazione abbinato al
sistema di raffrescamento;

. Regolazione ambiente in tutti i locali escluso il bagno;

. Serramenti ALU/PVC;

. Rifacimento parti comuni.
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Organizzazione spazi comuni

. 1985
Piano -1 B s 1135
380 397060
|
Accesso al piano -1 tramite corpo scale e lift R
. f=}
Locale tecnico 2
16 cantine T 8
2 depositi P g 423 44, 99 451
Piano terra — B o 1| = &
ridiiyv tcifa © = | =]
25| aa_, ) 47, 239 il g
L y o leps o [ 5 35 850 : 2 ;2255
Ingresso principale dell’edificio 3 | 100l ll.= 2w QR
) ! X = 1 [ 480 N7 B4
2 ingressi separati (fronte e retro) Prm o Tt
CORRIDOIO & -t (o) 5
Vano scale e ascensore o 5 53 N ar b _r T % |
S S0 L o 1795 <1225 8 v som B 25_—("
= @ 15 262 & I
o | - f 60 |
; | Yy |-
5| ; caNTINA 15
8 - (N
| s s
T JB
8~[| : sl 0
150, 267 D
5 w12 | 967
. 87 |
2|
L 196 ||| 40

2050

SIT

IMMOBILIARE

Residenza Concordia
RIF 10098

288
1145

|25 | 92 |

237

10



Appartamenti

Piano Terra rialzato:

Appartamento 1 (2,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Camera.

Appartamento 2 (1,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Terrazza.

Piano Primo

Appartamento 3 (2,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Camera.

Appartamento 4 (1,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Terrazza.
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Appartamento 5 (1,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Terrazza.

Appartamento 6 (1,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Terrazza.

Piano Secondo

Appartamento 7 (2,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Camera.

Appartamento 8 (1,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Terrazza.
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Appartamento 9 (1,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Terrazza.

Appartamento 10 (1,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Terrazza.

Piano Terzo

Appartamento 11 (4,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Camera padronale.

Camera.

Camera.

Terrazza.

Appartamento 12 (3,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.
Bagno.

Camera padronale.

Camera.

Terrazza.
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Appartamenti

Piano Quarto

Appartamento 13 (4,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.

Bagno.

Camera padronale.
Camera.

Camera.

Terrazza.

Appartamento 14 (3,5 locali)
Ingresso.

Soggiorno e cucina open space.

Bagno.

Camera padronale.
Camera.

Terrazza.

Residenza Concordia
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Piano Quinto

Appartamento 15
(Attico 4,5 locali)
Ingresso.
Soggiorno e cucina open space.
Bagno con vasca.
Bagno.

Camera padronale.
Camera.

Camera.

3 Terrazze.
Lavanderia.
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Gli ambienti sono composti per creare una liaison
perfetta tra interno ed esterno: spazi ampi con
grandi vetrate consentiranno agli occupanti di
apprezzare gli interni arredati con gusto senza
rinunciare alla funzionalita e con un occhio sempre
attento alla sostenibilita, sfruttando al massimo la

luce esterna.
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PREZZO DI PREZZO DI VENDITA
sut 0.2% 0.2% SUP. LORDA Sul VENDITA GLOBALE
UNITA! PIANC LOCALI APPARTAMEMNTO | SULTERRAZZO  SUL CANTINA ; COMMERCIALE
(M2) (M2) (M2) EFFETTIVA (M2) APPARTAMENTO APPARTAMENTO
(CHF) (CHF)
PPP2 PT 15 45,80 10,20 53 61,50 51,86 CHF 478'000.- CHF 478'000.-
. RENDITA ANNUALE RENDITA ANNUALE
UNITA’ RENDITA MENSILE] ~ RENDITA % (3.5%) SHORT RENT
'NG“i" o PPP2 CHF 1250 3,50% CHF 15'000 CHF 15'000-20'000
Studio | uardan fascor A,
= ATRIO+GUARDAROBA Bl
| zoNA GloRNO/ DOCCIA
ZONA NOTTE (@ :
-
s
o
o/ O
;
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ZONA NOTIE

----------
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PREZZO DI
suL 0,5% 0,2% SuUL VENDITA
UNITA' PIAND LOCALI APPARTAMEMNTO | SULTERRAZZO  SUL CAMTINA  COMMERCIALE APPARTAMENTO
M2 M2 M2 M2

(M2} (M2) (M2) (M2) (CHF)
FPFP4 P1 15 445 105 6.3 5101 VENDUTA
FFP2 P2 15 445 105 6.5 51.05 VENDUTA

e UNTA'  |RENDITAMENSILE|  RENDITA % REND'T[;::“};N”ALE RE';zg;TA:gS?LE
""""" FPPa CHF 1'300 3,50% CHF 15'600 CHF 1500020000

PPPS

CHF 1'350

3,50%

CHF 16'200

CHF 15'000-20000

I

]
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IONA GIORNO/
IONA NOTIE

PREZZO DI PREZZO DI VENDITA
SUL 0.5% 0.2% SUL VENDITA GLOBALE
UNITA PIAND LOCALI Appmvﬁ.;:mm SUL Tﬂ;ﬂ;ﬂo sUL lﬁ}nm C-DMI':::E::IME APPARTAMENTO|  APPARTAMENTO
(CHF) (CHF)
PPPO P2 15 42 6.5 73 4571 CHF 445'000.- CHF 445'000.-
. RENDITA ANNUALE RENDITA ANNUALE
UNITA RENDITA MENSILE RENDITA % (3.5%) SHORT RENT
PPPS CHF 1'150 3,50% CHF 13'800 CHF 15'000-20'000
PPP9 CHF 1250 3,50% CHF 15'000 CHF 15000-20'000

INGRESSO PPP5#+9

TERRAZIA

Residenza Concordia
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PREZZO DI
s5UL 0,2% S5UL PREZZO DI VENDITA
SUP. LORDA VENDITA
UNITA PIANO LOCALI APPARTAMENTO | SUL CANTINA COMMERCIALE GLOBALE
EFFETTIVA APPARTAMENTO
(Mm2) (Mm2) (m2) APPARTAMENTO (CHF)
(CHF)
PPP10 P2 15 43,85 3.3 25,15 50,91 CHF 510'000.- CHF 510000.-
. RENDITA ANNUALE RENDITA ANNUALE
UNITA RENDITA MENSILE RENDITA % (3.5%) SHORT RENT
PPPE CHF 1'300 3,50% CHF 15'600 CHF 15000-20'000
PPP10 CHF 1'350 3,50% CHF 16'200 CHF 15000-20'000
60 i :
OO0
- DOCCIA ATRIO+GUARD.
ASCENSORE
| i Colcn?u T
] o |
INGRESSO PPP&+10
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PREZZO DI PREZZO DI VEMDITA
0.1% 0.23% SuL VEMNDITA GLOBALE
UMITA PIANO LOCALL APPARTAMEMNTO| SUL ?EZR}DW{) SuUL ‘ﬁ}TINA CDM:‘::;FME APPARTAMENTO APPARTAMENTO
(CHEF) {CHF)
PPP1 PT 25 56.5 [+ % T71.06 CHF 650'D00 - CHF 650" -
. o RENDITA ANNUALE RENDITA ANNUALE
UNITA' RENDITA MENSILE RENDITA % (3.5%) SHORT RENT
PPP1 CHF 1650 3,50% CHF 19'800 CHF 20'000-25'000
PPP3 CHF 1'700 3,50% CHF 20'400 CHF 20'000-25'000
PPP7 CHF 1'750 3,50% CHF 21'000 CHF 20'000-25'000
O M4
( ) DOCCIA -
IONA GIORNO O O @
) B \ [4

CAMERA
PADRONALE

Studio

v Colorna
ava-aschuga

INGRESSO PPF1-3-7
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La maggior parte degli appartamenti dispone di terrazze
abitabili.

Trattandosi di una zona ben riparata dall'inquinamento
acustico, il clima mite consentira di goderne per gran parte
dell’anno e di condividere questi spazi anche con gli ospiti.

In fase di acquisto ci sara la possibilita di personalizzazione in
funzione dei materiali proposti a capitolato.

IMMOBILIARE




sUL 0,5% 0,1% 0,2% sUL PREZZO DI POSTI AUTD PREZZO DI PREZZO DI
UNITA' PIAND LOCALI APPARTAMENTO sungm SUlGI;\RDIMCI suL c:wﬂm COMMERCIALE VENDITA BOXAUTO ESTERNI VENDITA POSTO | VENDITA POSTO
Mz} Mz} Mz} M2} Mz2) APPARTAMENTO {NR} (NR) ALUTO BOX AUTO ESTERNO
{CHF} (CHF) {CHF}
PPP12 P3 35 94.65 5.3 78 99.11 VENDUTA 0 1 VENDUTO
UNITA' RENDITA MENSILE RENDITA % RENDI-:SA;;"UALE
PPP12 CHF 2'800 3,50% CHF 33'600
PPP14 CHF 2'900 3,50% CHF 34'800
ill / l‘\"--h..' Y
2 ."\“
[}
i D =
[s]
: : .01 Wl

OINYYd YNIOND

ONY¥OID YNOI

INGRESSO PPP12+14
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SuUL 0,5% 0,1% 0,2% SUP. LORDA SuUL PS:;E?[EI
UNITA" PIAND LOCALI APPARTAMENTO | SUL TERRAZZO | SUL GIARDINO | SUL CANTINA : COMMERCIALE
EFFETTIVA APPARTAMENTO
iM2) (M2) (M2) iM2) (M2)
(CHF)
PPP11 P3 a5 109 105 109 130,40 116,43 CHF 1'200°000.-
PPP13 P4 a5 109 105 83 127,80 115,91 CHF 1'320'000.-
UNITA' RENDITA MENSILE|  RENDITA % RE”D'I’; ;f}”UALE
PPP11 CHF 3'250 3,50% CHF 39'000
PPP13 CHF 3'500 3,50% CHF 42'000
{
\ )
""""""""""""" NI
IR
i CAMERA 01
« IONA GIORNO %
3
% )
pocciA
— B
I L] ©
l Y 1 il
(,jucm'ifr:mm ) ‘ CAMERA
PADRONALE o
/{ D S g
. |
\
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PREZZO DI

sUL 0.5% 0.1% 0.2% sUL VENDITA
UNITA® PIANO LOCALI APPARTAMENTO| SULTERRAZZO | SULGIARDINO | SULCANTINA  COMMERCIALE | o oo o o
(M2) (M2) (M2) (M2) (M2)
(CHF)
PPP15 PS5 45 1835 55 8.5 225 VENDUTA

Residenza Concordia

RIF 10168
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TETTO-SOLARIUM

Ll 1 1\<§ _éj/ J

Residenza Concordia
RIF 10098

VENDUTA

IIIIIIIIIII

28



Residenza Concordia
RIF 10098

SEEENEEEENE] |

SIT

IMMOBILIARE

29



\
Residenza Concordia s"-

RIF 10098

IMMOBILIARE




Listino appartamenti

PREZZO DI PREZZO DI PREZZO DI
sSUL 0,5% 0,1% 0,2% sSUL POSTI AUTO
VENDITA BOX AUTO VENDITA POSTO | VENDITA POSTO | PREZZO GLOBALE
UNITA' PIANO LOCALI APPARTAMENTO | SULTERRAZZIO SUL GIARDINO SUL CANTINA COMMERCIALE ESTERNI
APPARTAMENTO (NR) AUTO BOX AUTO ESTERNO | APPARTAMENTO
(Mm2) (Mm2) (Mm2) (Mm2) (Mm2) (NR)
(CHF) (CHF) (CHF)

PPP16 PO L5 30.5 244 18.5 5.9 33.53 VENDUTA

PPP1 PT 2.5 64.05 56.5 6.8 71.06 CHF 650'000.- CHF 650'000.-
PPP2 PT L5 45.8 10.2 5.3 51.96 CHF 478'000.- CHF 478'000.-
PPP3 Pl 2.5 64.50 5.3 65.56 VENDUTA

PPP4 Pl L5 445 10.5 6.3 5101 VENDUTA

PPPS Pl L5 42 6.5 6.3 46.51 VENDUTA

PPPG6 Pl L5 48 3.3 3.3 49.06 VENDUTA

PPP7 P2 2.5 64.5 6.3 6.3 66.76 VENDUTA

PPP3 P2 L5 445 10.5 6.5 5105 VENDUTA

PPP9 P2 L5 42 6.5 7.3 46.71 CHF 439'000.- CHF 439'000.-
PPP10 P2 L5 49.85 3.3 30.91 CHF 510'000.- CHF 510'000.-
PPP11 P3 4.5 109 10.5 10.9 116.43 CHF 1'200'000.- 0 1 CHF 80'000.- CHF 1'280'000.-
PPP12 P3 3.5 94.65 5.8 78 99.11 VENDUTA 0 1 VENDUTO

PPP13 P4 4.5 109 10.5 8.3 115.91 CHF 1'320'000.- 0 2 CHF 60'000.- CHF 1'440'000.-
PPP14 P4 3.5 93 6.5 8.5 98 VENDUTA 0 1 VENDUTO

PPP15 P5 4.5 183.5 35 8.5 225 VENDUTA 2 0 VENDUTO

Residenza Concordia
RIF 10098

SIT

IMMOBILIARE

3l




#SitDreamHome

SIT

IMMOBILIARE

Awiso

Tutte le informazioni ed i dati LUGANO
contenutisi basano su . .
elementiricevuti dalla Via P. LUCChIﬁI, 2
proprieta ed in buona fede CH -6900 Lugano

vengono da noi trattati per
elaborare la presente

documentazione. LOCARNO

Cireoryi difiche di Via B. Luini 12
i riserviamo modifiche di . .
prezzo e divendita Stabile La Ferriera
intermediarie. 6600 Locarno - CH
La presente documentazione

in qualsiasi caso rimane di

nostra proprieta e ne sono T. +41(0) 91 9229333
vietate duplicazione,

trasmissione e consegna a info@sitimmobiliare.ch
terziin assenza di nostra

autorizzazione scritta. www.sitimmobiliare.ch
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